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Destaques de Abril

Com o objetivo de aproximar cada vez mais os investidores imobiliarios da educacao de
qualidade, escrevemos um novo relatério com andlises do cendrio macroecondmico e do
setor de educacao, além de uma sessao especial sobre os parceiros inquilinos do MINTT1.
Neste informe temos o prazer de compartilhar uma conversa com José Luiz Aliperti,
fundador da Escola Mais, operador do imével Vila Mascote, Sdo Paulo/SP.

Do ponto de vista de destaques financeiros, a cota patrimonial do MINT11 atingiu o
patamar de RS 118,27 ao final de abril de 2022. Ademais, o fundo amortizou RS 0,75 reais
de divida por cota.

No més de abril, os aluguéis dos imdveis Una e Colégio Pop sofreram reajustes
indexados ao IPCA. Simultaneamente, o CRI relacionado a Una também foi reajustado, o
que gera um efeito detrator no valor da cota patrimonial.

Anualmente realizamos reavaliacoes de todos os iméveis do fundo. Vale ressaltar que a
cota patrimonial podera sofrer variacdes nos préoximos meses, uma vez que realizaremos
novos estudos de avaliacao.

Para compreender melhor a nossa estratégia bem como acessar todos os documentos
relacionados ao Fll recomendamos acessar o nosso site: www.mint11l.com.

Além disso, a area de relacao com investidores estd a disposicao dos atuais e potenciais
cotistas ou mesmos interessados.

Resumo dos

Indicadores
Patrimonio liquido Cota patrimonial Quantidade de Cotas
RS 61,5 milhées R$118,27 520.000
ABL (m?) Numero de iméveis Vacancia financeira
22.841 4 0%

fg mintll.com 1
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Cenario Macro

Em nosso ultimo relatdrio trimestral expressamos a incerteza dos mercados sobre a
trajetdria da inflacao brasileira e uma possivel desaceleracao econémica para o pais em
2022. Em janeiro, a expectativa de inflacao anual para o Brasil era de aproximadamente
6% e o crescimento esperado do PIB préximo de 0%.

No entanto, os dados recentes da economia brasileira foram consideravelmente
melhores do que o esperado, e a expectativa de crescimento do PIB para 2022 subiu para
2%. O Brasil, como um grande exportador de commodities, se beneficiou do aumento de
precos globais. Além disso, os numeros do setor de servicos foram bastante positivos.

Contudo, o constante aumento de precos das commodities aliado a uma economia mais
forte pressionou ainda mais a inflacao no pais, levando a expectativa do IPCA anual para
aproximadamente 7-8%.

Tal persisténcia da inflacao foi fundamental para manter a alta da taxa SELIC, que esta
em 12,75%, e com aumento de 1% contratado para a préxima reuniao do COPOM. O grau
de incerteza sobre o controle de precos ainda é baixo.

Atualmente a inflacao nao é um desafio interno somente, mas global. A Alemanha, uma
das principais economias do mundo, enfrenta inflacao de 7,9%, a maior dos ultimos 50
anos. O EUA, por sua vez, apresentou inflacao de 8,3%, esse percentual também nao era
visto desde os anos 80. Controversamente ao que acontece no Brasil, os bancos centrais
nao estao elevando a taxa de juros de maneira tao intensa. A taxa de juros nos EUA esta
em 0,5%, enquanto a taxa europeia estd em 0%.

O baixo nivel de juros nas principais economias gera guestionamentos nos mercados
guanto ao controle da inflacao mundial para os préximos meses. Medidas econdmicas
mais duras poderao ser necessarias, o que aumenta o risco de recessao. Os préximos
meses serao fundamentais para compreender a trajetéria futura da inflacao tanto no
Brasil quanto no mundo.

Naturalmente, o cendrio acima se reflete na gestao e performance do MINT11. Por isso,
gostariamos de reforcar a estratégia de nosso fundo, que foi estruturado para avancar
em duas etapas principais.

A primeira, na qual estamos atualmente, é focada em ganhos de capital por meio da
valorizacao das cotas. Os imdveis do portfélio foram adquiridos com recursos proprios e
de terceiros, por meio da securitizacao dos contratos de aluguéis (CRIs).

Consequentemente, o aluguel recebido pelo fundo é redirecionado para a amortizagao e
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servico desses financiamentos, nao sendo distribuido na forma de dividendos. Desta
forma, quando compramos um imodvel, adicionamos ao portfélio bons ativos e com cap-
rates interessantes para que, no melhor momento de mercado, possamos pré-pagar os
financiamentos e passar a distribuir dividendos. O objetivo da etapa inicial é que a
relacao de dividendos para o investidor do fundo seja extremamente favoravel.

Portanto, momentos de altas taxas de juros, como o atual, nos permitem realizar boas
aquisicoes, a cap-rates favoraveis, utilizando o financiamento de CRIs. Dessa forma, as
aquisicoes, por meio do recebimento dos aluguéis e, consequentemente, amortizacao
dos financiamentos, garantem uma boa remuneracao do capital por meio da valorizacao
da cota. Os financiamentos, por sua vez, completam boa parte dos recursos para esses
investimentos e ainda geram a possibilidade futura de quitacao e substituicao por
capital préprio, provendo dividendos aos cotistas do fundo.

Contudo, apesar do momento atual criar boas oportunidades, ha a necessidade de se
redobrar os altos niveis ja existentes de cuidado e diligéncia nas transacoes. O principal
alicerce do fundo é a solidez de sua carteira, e disso nao podemos abrir mao, em
momento algum.

A seguir, como fazemos em nossos relatérios trimestrais, passaremos uma visao geral
dos principais acontecimentos dos ultimos meses do nosso setor e investimento.

Setor Educacional

Nas dultimas semanas todos os grandes grupos educacionais listados em bolsa
publicaram seus resultados trimestrais. O primeiro trimestre é o periodo mais importante
de ser analisado, justamente porque concentra grande parte da entrada de alunos para o
restante do ano. O niumero de matriculas aliado ao valor médio das mensalidades é vital
para prever o comportamento da receita e performance financeira destas empresas ao
longo do ano.

De maneira geral, as empresas tiveram resultado positivo de captacao de alunos, com
destaque para o setor de ensino superior - que sofreu mais durante a pandemia. Ficou
evidente que o ensino remoto é relevante, mas se limita a uma parcela dos cursos e
instituicoes. Para as melhores faculdades, o retorno das aulas presenciais foi
fundamental para que o niumero de matriculas voltasse para patamares pré-pandemia.
Pelo curso presencial é que as melhores instituicoes se diferenciam, e conseguem
promover aprendizado tangivel ao aluno, tanto do ponto de vista de contetido quanto de
experiéncia.
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A volta significativa das matriculas demonstrou a importancia da presenca fisica das
instituicoes de ensino e como o ambiente de ensino é valorizado pelos estudantes. O
imével e as instalacdes dessas instituicoes sao fatores estratégicos para as empresas
do setor. O MINT11, fundo imobiliario exclusivamente educacional, se posiciona como um
importante parceiro para o desenvolvimento da educacao brasileira.

Outro importante destaque educacional no trimestre foi a entrada da Inspired Education
no Brasil. Acompanhia inglesa adquiriu as escolas premium do Eleva por 2 bilhdes de
reais que, segundo a imprensa, significou um multiplo de 26x Ebitda, evidenciando a
valorizacao da resiliéncia e previsibilidade de geracao de caixa do setor, mesmo durante
a pandemia.

Nossos Inquilinos

A Anima Educacao, primeira inquilina da histéria do fundo, apresentou resultado acima
das expectativas de mercado. No trimestre, houve captacao liquida positiva de alunos,
contribuindo para um bom crescimento organico de receita, atingindo 13% nas
faculdades de cursos diversos e 8% nos segmentos de medicina. A mensalidade média
de cursos diversos cresceu 17%, enquanto no segmento de medicina o aumento foi de
22%. Outra parte significativa do crescimento da companhia se deu pela recente
aquisicao das operacoes da Laureate no pais.

Além da boa performance operacional, o aporte da DNA Capital foi concretizado,
reduzindo significativamente a alavancagem da companhia, principal risco percebido
pelo mercado até entao.

Mais informacoes podem ser lidas no link abaixo:

https://ri.animaeducacao.com.br/Download.aspx?Arquivo=xrfPpoNz90k5j3shf9aujQ==

A Bahema Educacao, por sua vez, também apresentou um étimo primeiro trimestre. O
crescimento da base de alunos foi de 16,8% em relacao ao ano anterior, resultando em
uma receita liquida de RS 83,7 milhdes no periodo, que representa um crescimento de
33,3% em relacao ao mesmo trimestre do ano passado. Ao comparar as visdes proforma
de ambos os periodos, em que a companhia parte da mesma base de escolas, o
crescimento foi de 16,4%.

Boa parte desse crescimento foi uma contribuicao direta da Escola Mais, marca do
portfélio da Bahema que opera escolas com qualidade acessivel. As 4 novas unidades
abertas pela instituicao em 2022 ja apresentam ocupacao média de 50% sobre a
capacidade fisica instalada e 77% sobre as turmas abertas, indicadores extremamente
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positivos para o setor. Desde 2020, a Escola Mais cresceu mais de 80% ao ano.

Além do crescimento, a Bahema concluiu o aumento de capital préximo de RS 200
milhdes que estava vigente desde o final de 2020. Com isso, ha mais solidez em seu
balanco, permitindo-a se preparar para uma nova etapa de crescimento.

Mais informacoes podem ser lidas no link abaixo:

https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/5e7a57ce-ee0b-40ba-a4dc-
7a20a41490ac/f00f000a-eb47-ac28-d125-84a39a7db7e0?origin=2
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Conheca Nossos
Educadores

M

escola
mais

Zé, como surgiu a Escola Mais?

A Escola Mais foi fundada por José Luiz
Aliperti, Gunther Mittermayer e Marina
Castellani com a missao de levar uma
educacao de qualidade por um valor
acessivel para o maior nimero possivel de
estudantes. Comecou suas operacdes em
2018 com uma escola e 40 alunos, passou a
trés unidades em 2020, quatro em 2021 e em
2022 oito unidades em atividade, sendo uma
em Joinville (SC) e as outras sete em Sao
Paulo, localizadas na Vila Mascote (duas
unidades), Penha, Vila das Mercés, Jardim
Marajoara, Vila Andrade e Vila Sénia,
atendendo cerca de 4 mil alunos do
Fundamental ao Ensino Médio.

José Luiz Aliperti - CEO

E como ela se diferencia das outras redes?

A proposta de valor da Escola Mais passa por um conceito de acesso a ensino de
qualidade por preco acessivel (mensalidades a partir de R$840), oferecendo aulas em
tempo integral, um computador por aluno, inglés todos os dias e uma proposta
pedagégica inovadora. Com uma estratégia bem definida e um plano de negécios
consistente, a Escola Mais faz uso intensivo de tecnologia para conseguir assegurar
qualidade e custos, trazendo como destaque a otimizacao do tempo do professor em
sala de aula, que consegue dar mais atencao aos alunos; a formatacao de um modelo
disruptivo e um posicionamento de startup; uma educacao em tempo integral com uma
metodologia baseada em flipped classroom; o inglés todos os dias € um valor agregado;
assim como o hordério integral com um professor mentor que acompanha o progresso do
aluno por meio de ferramentas digitais. Essa estrutura pedagégica estimula os
estudantes a criatividade e aos saberes para que, assim, possam dialogar com o mundo
contemporéaneo.
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A parte imobiliaria faz parte da equacao de sucesso da Escola Mais?

Uma educacao de qualidade requer espacos bem pensados e adequados para cada
atividade. E importante, portanto, adequar o espaco fisico para as estratégias
pedagoégicas adotadas nos diferentes ciclos de ensino. Todas as nossas unidades sao
projetadas em conjunto por arquitetos e educadores experientes, para garantir o
conforto e a seguranca dos alunos. As salas possuem ar-condicionado, contam com
mobilidrio com design planejado, projetores multimidia e sistema de som de forma a
garantir o conforto e plenas condi¢coes para o aprendizado do aluno. O planejamento do
espaco fisico do imdével também ¢é essencial, dentro da nossa proposta, para garantir o
baixo custo. Esse planejamento se reflete em um uso mais eficiente e inteligente do
espaco, fazendo com que a Escola Mais consiga operar com metade da metragem
quadrada por aluno em comparacao as escolas concorrentes.

Como vocés trabalham a expansao da Escola Mais? Quais sao os principais fatores que
vocés consideram para avaliar uma regiao?

O processo de expansao da Escola Mais acontece em algumas etapas. A primeira delas é
a definicao das cidades e microrregidoes para as quais pretendemos ir e, para essa
escolha, avaliamos a quantidade de matriculas/alunos na rede privada, quantidade de
escolas particulares e aderéncia dos fatores socioecondmicos da populacao ao perfil de
cliente da Escola Mais. Na sequéncia, analisamos dados de empresas de inteligéncia de
geomarketing que nos ajudam a mapear, dentro dessas cidades pré-definidas, as
melhores regides para a instalacdao da escola, um estudo que leva em conta a
concentracao de publico por microrregiao. Damos inicio, apds isso, ao trabalho com
corretores e parceiros na identificacao de oportunidades imobilidrias. Por ultimo, na
avaliacao de cada oportunidade, identificamos aqueles negdcios mais interessantes no
gue compete ao tamanho, preco e investimentos que precisam ser feitos no imdével para
abrir a escola. Para cada oportunidade imobiliaria selecionada, avaliamos ainda se existe
a possibilidade do desenvolvimento do modelo built to suit e, quando identificamos,
buscamos os parceiros para desenvolver esse modelo.
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Qual o racional de expansao para a Vila Mascote? E quais as préoximas unidades
mapeadas ou regioes a serem exploradas?

O racional de expansao para Vila Mascote foi muito simples: identificamos ser uma
regiao atraente do ponto de vista de publico apds percorrermos todas as etapas de
analise de regiao, o que se comprovou na pratica com a abertura de uma primeira
unidade no bairro, em 2020. Logo no ano de inauguracao a ocupacao foi perto de 65% e,
com uma performance comercial muito boa, chegamos quase no limite da capacidade
operacional no 2° ano. Como nossa oferta teve grande aceitacdo para o Fundamental 2 e
Ensino Médio, entendemos ser natural a extensao da oferta para o publico de Ensino
Fundamental 1, o que motivou a busca por um novo imdvel na regiao, inaugurado neste
ano e carinhosamente conhecido como “Mascotinho”. Para préoximas unidades e regioes,
continuamos nosso processo de expansao dentro de Sao Paulo, pois entendemos que
existe ainda muito espaco e oportunidade para escolas no nosso modelo. Atualmente
estamos buscando oportunidades imobilidrias em diversas regidoes da cidade, em
especial na Zona Norte.

Quais sao os planos da Escola Mais? Qual a relevancia do aspecto imobiliario para o
futuro da Escola Mais?

No comeco do ano, a Escola Mais ampliou sua oferta de servicos para o ensino
Fundamental 1, j& que até entdao oferecia apenas o ensino Fundamental 2 e o Ensino
Médio. Com isso, espera-se um forte crescimento da base de alunos, receita e resultados
nos préximos anos. No aspecto imobiliario, a companhia sempre buscou uma estratégia
de crescimento organico com o minimo de investimento em ativos imobiliarios,
aumentando o retorno sobre os investimentos e a velocidade de expansao da Escola
Mais. Desde o primeiro plano de negécios, de 2017, ja era previsto desenvolver parte
importante do plano de crescimento através da implantacao de unidades com contratos
de built to suit. A administracdo da Escola conversou com diversos gestores ou
interessados em criar fundos imobilidrios voltados para a educacao, algo ainda novo no
mercado. Um desses fundos que acreditou no modelo foi o Mint Capital, que investiu no
primeiro imdvel built to suit ocupado por uma unidade da Escola Mais - a unidade
Mascotinho.

E importante ressaltar que, tendo a Escola Mais a missdo de levar educacao de
qualidade a todos e ser a maior rede de educacao basica do Brasil, os aspectos
imobilidrios sao fundamentais para nossa expansao. O desenvolvimento dos ativos,
pontos e negdécios imobilidrios representam o principal desafio de crescimento da Escola
Mais no que tange encontrar os pontos ideais e buscar financiamento para o retrofit,
preferencialmente no formato BTS.
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Patrimonio liquido

Valores em RS mil

Indicadores do Fundo

Valoresem RS
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Posicao Consolidada

5.353 889 abr/22
107.017 [
Caixa 5.352.708,10
Saldo CRIs (51.760.518,41)
Una (29.613.608,86)
Parque (22.146.909,55)
61.498 Vila Mascote
51761 Imoveis 107.017.469,97
o Una 49.989.845,33
Parque 40.420.000,00
POP 10.407.051,64
Vila Mascote 6.200.573,00
Caixas CRIs e Provisoes 888.830,45
Patrimonio Liquido 61.498.490,11
Iméveis  Caixa  Provisdes  CRIs P"iﬁ[j[}}ﬁﬂ” Quantidade de cotas 520.000,00
Cota Patrimonial 118,27
Investimentos
Composicao da Carteira Receitas de aluguéis por UF
32%
m Empreendimentos* = Liquidez = Belo Horizonte = Rio de Janeiro m S0 Paulo
Tipos de contratos Vencimento dos contratos
100%
m Atipico = Tipico = Até 2030
7

% mintll.com *Empreendimentos liquidos do valor dos CRIs
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Acum.2022 Acum.12M Desde o Inicio
Receitas . .
Receita de Locacao 760.337 760.337 807.1301 3.088.140 9.858.134 16.535.220
Receita Renda Fixa - (marcacdo a mercado, : :
liguido de impostos dos resgates) 45.328 49.265 42.730 185.552 525.260: 841.134
Total Receitas 805.665 809.602 849.859: 3.273.691 10.383.3955 17.376.354
(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestao -90.258 90258  -103589  -374362  -1186.679 -1.978.952
(-) Despesas Operacionais -16.733 -11.318 -37.083§ -94.806 -872.8735 -1.266.601
(-) Despesas Imobilidrias 0 -626.467 -313.502 -1.253.787  -4.007.958 -7.116.221
Rendimento Resultado Caixa 698.674 81.559 395.685  1.550.737  4.315.885; 7.014.580
(-) Amortizacao do CRI 0 -705.291 -389.892 -1.447.230 -4.616.650; -7.839.379
(-) Contabilizagcdo de Renda Fixa 17.474 -33.640 -25.910 -34.907 -203.918 -318.482
(-) Custo de estruturacéo do CRI 61 13513 22.290i 10.374 34.910 -2.178.210
Rendimento Passivel de Distribuicao 716.087 -670.885 2.1745 78.974 -469.773§ -3.321.492
(-) Reservas - - - ' - - ' -
Rendimento Distribuido - i- - i-
Composicao do Rendimento Resultado Caixa!
1,34
= EE e gg B8 B gy B
001 003 007 009 012 009 009 o009 008
'3 | - . I I I I . . . . -
(0,17) (0,47) (0,47) (0,47) (0,07) (0,47) (0,97) (0,7) (0,47) (0,47) (0,47) (0,17) (0,20)
E8g%§ (0,01) (0,04) (0,22) (0,17) (0,14) (0,14) (0,08) (0,66) (0,06) (0,03) (0,02) (0,07)
J (0,61) 0,61
©.60 0,57 (0,65 (959 (0,56) (0,58) (0,60) (0,60)
(0,58) (1,20)
abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22
H Receita de Locacao m Receita Renda Fixa liquida de impostos  (-) Despesa de Tx. Adm/ Gestao
(-) Despesas Operacionais (-) Despesas Imobiliarias
1 Rendimento Resultado Caixa = recebimento dos aluguéis - custos e despesas do fundo -
juros efetivamente pagos 8
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2 Contabilizacdo de Renda Fixa = Ajuste ao efetivamente resgatado.
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Portfolio (1/2)

Una Aimorés

Destaques do investimento:

= Valor da aquisicdo: RS 45.900.000,00
* Aluguel mensal: RS 344.250,00

= Cap-rate da aquisicao: 9,00%

= Contrato: atipico de 10 anos

Outras informacoes:

= Multa resciséria:

CUUdiUY Alduju
Escola de Musica

Se Ot - até final do 5°ano: 100% dos aluguéis vincendos
'Rua dos Aimorés, e Oftalmol:
1451 - Funcionarios 7 - depois do 5° ano: 50% dos aluguéis vincendos
JES 1%

o - D isicao:
e TN o AT ata da aquisicao: marco/20
arilia Empério

Zomeria L’T{,if‘isa%i = AreaBruta Locéavel (ABL): 9.738 m?
Oficina dne Rite .\3‘=‘°\\n

Rua dos Aimorés, 1451
Belo Horizonte - MG

= Locador: Una

= Avalista: Anima Educacéo

Escola Parque

Destaques do investimento:

* Valor da aquisicdo: RS 31.818.181,82
= Aluguel mensal: RS 291.666,67

= Cap-rate da aquisicao: 11,00%

= Contrato: atipico de 10 anos

Outras informacoes:

= Multa rescisoéria:

/ - , - )
s/'ﬁgf i - até o final do contrato: 100% dos aluguéis
P =

vincendos
= Data da aquisi¢ao: junho/20
Praiada Reserva Q) = Area Bruta Locéavel (ABL): 5.588 m?

o o8 = Locador: Escola Parque
Rua Pedra de Itauna, 111

. . = Avalista: Bahema Educacao
Rio de Janeiro - RJ
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Portfolio (2/2)

Colégio POP

Destaques do investimento:

* Valor da aquisicdo: RS 10.000.000,00
* Aluguel mensal: RS 79.166,67

= Cap-rate da aquisicao: 9,50%

= Contrato: atipico de 10 anos

Outras informacoes:

= Multa resciséria:

,mu:w ” mmé’"”"g“e' Paulista & @) my outlet store - até o final do contrato: 100% dos aluguéis
Estacionamento ” Armarinhos B
r re Alei Fernando - AF Vlncendos

9 \ ¥ Y o

o fiosbial st = Data da aquisicao: margo/21
| Centro de
amento .. @ . \LojsAmericanas* = Area Bruta Locavel (ABL): 4.225,76 m?

R Josk DIss T Escola Estadual

: : <2 Dom Pedrol = Locador: Rede Decisao - Colégio POP
Praca Padre Aleixo Monteiro Mafra, « Avalista: Insignia Educaco
18 '

Escola Mais - Vlla Mascote

Destaques do investimento:

* Valor da aquisicdo: R$ 17.285.180,00
= Aluguel mensal: RS 144.239,55

= Cap-rate da aquisicao: 9,70%

= Contrato: atipico de 15 anos

Outras informacoes:

= Multa rescisoéria:
Q & - até o final do contrato: 100% dos aluguéis

vincendos

g = Data da aquisicao: outubro/21
[ Y ety Q = Area Bruta Locéavel (ABL): 3.289 m?
: S = Locador: Escola Mais - Vila Mascote

Rua Gustavo da Silveira, 164

= Avalista: Bahema Educacao
Vila Santa Catarina - SP ¢
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Informacoes gerais:

Objetivo do Fundo:
O MINT11 tem como objetivo a obtencao de renda e ganhos de capital por meio da aquisicao
de imodveis do setor de educacao.

Inicio do Fundo:
Marco 2020

CNPJ:
19.872.887/0001-36

Cédigo B3:
MINT11

Patrimonio Liquido:

RS 61.498.490,11

Gestor:

Mint Capital Gestora de Recursos Ltda.

Administrador:
Plural S.A. Banco Multiplo

Taxa de Administracdo: 0,15% a.a. com minimo de RS 20 mil mensais corrigidos
anualmente pela inflacao

Taxa de Gestao: 0,80% a.a. com minimo de RS 50 mil mensais corrigidos anualmente pela
inflacao

Taxa de Performance:
20% do que exceder o benchmark

Benchmark:
12,0% a.a.

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMACOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES
DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM
DEFINIDAS NO REGULAMENTO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIACAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM
MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO
ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA
QUE A INSTITUICAO ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

i ) A presente instituicao aderiu ao
0 FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, AFS B
DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE Codigo ANBIMA de Regulacao e
DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Melhores Praticas para os Fundos

INSTITUICAO ADMINISTRADORA: PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, RIO DE JANEIRO, PRAIA DE BOTAFOGO, 228, SALA go7, RIO DE A N B I M A de |nvestimento_
JANEIRO - RJ, CEP 22.250-040, CNPJ/ME N° 45.246.410/0001-55.

PARAINFORMACOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA:
FII@MINTCAPITAL.COM.BR

OUVIDORIA PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO: 0800-075-8725/ EMAIL: OUVIDORIA@BANCOPLURAL.COM
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